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1. Objetivo

Cotizar servicios profesionales en las disciplinas de ingenieria civil, arquitectura, ingenieria
eléctrica, procesos, mecanica, proyecto de HVAC, incendio deteccién y lucha, instalaciones
sanitarias y de servicios edilicios, con el objeto de realizar la adecuacion Brownfield del segundo
piso del Edificio Insignia M4, de aproximadamente 1.000 m?, para la implantacion del nuevo
Operating Multiproduct Laboratory, incluyendo la adecuacion y/o ampliacién de los hard services
asociados. La eventual ampliacion Greenfield destinada a depésito de inflamables se
considerarda segun alcance que defina J&J.

2. Alcance.

Los servicios cotizados estan de acuerdo a los requerimientos indicados por el cliente, los
cuales se indicaron en los siguientes documentos:

ful 5| AE Exhibit 1 - Coverletter.docx * 1.a Parque Austral Implantacion Edificio Insignia M4.dwg

Q=) AE Exhibit A1 - Project Scope.docx

Q= AE Exhibit C1 - FS-CA AE Scope of Services v4.docx

E: AE Exhibit C2 - FS-BOD Deliverables V3.xlsx

= AE Exhibit C3 - CD-CA Deliverables V6.docx

E: AE Exhibit C6 - Delegated Design - Design Assist Matrixxlsx
E: AE Exhibit F2.2 ASSET - Blue highlight.xlsx

Q= AE_Exhibit D1 - AE_RFP Instructions and Response Forms.docx :” 1.9 Memoria de Calculo Cubiertas.pdf

@ AE_Exhibit D2 - AE Commercial Bid Form (BOD,CD,CA) xlsxlsx # 1.9 Memoria de calculo Flatea de Fundacion.pdf
5 AE_Exhibit E1 - Project Controls Procedure for AE.docx
W5 AE_Exhibit E2 - SOP for Posting Deliverables to POET.docx %2, Memoria Cubierta Parque Austral - Rev Apdf
% AE_Exhibit F4 - Policy for Sustainable Design and Construction-1.pdf =% Memoria Pargue Austral - Rev A.pdf

* 1.b Edificio Insignia M4 plano arquitectura planta baja.dwg

* 1.b Edificio Insignia M4 plano arquitectura primer piso.dwg

* 1.b Edificio Insignia M4 plano arquitectura sequndo piso.dwg
* 1.c Edificio Insignia M4 Cubierta metalica.dwg

* 1.d Edificio Insignia M4 estructura hormigdn.dwg

* 1.e Edificio Insignia M4 fundaciones.dwg

rFrrvyereey

* 1.f Edificio Insignia M4 plano cielorrasos areas comunes.dwg

"% 1.9 Memaria Descriptiva Edificio Insignia M4.pdf

b: 2 Edificio Insignia M4 Estacionamiento.dwa

W5 Design BID Anserws.docx % Memoria Platea de Fundacion - Rev B.pdf

o= IMpulso Pilar relocation Lab - Design.docx ¥ Planta Segundo Piso.pdf

El alcance de las tareas y documentos a presentar se indican a continuacion, separados en
anteproyecto y proyecto ejecutivo.

ANTEPROYECTO

Arquitectura:

e Tareas preliminares: visita y relevamiento al edificio Insignia M4 y de instalaciones
existentes (HVAC, electricidad, incendio, agua, sanitaria, servicios, datos etc.), definicion
de necesidades / usuario / funcionamiento, verificacion de accesos, entorno, servicios
disponibles, verificacion normativa urbanistica y de construccion (retiros, alturas
méximas, limites edificables).

e Propuesta conceptual: elaboracién del concepto arquitectdnico, definicion de la
implantacién orientacion, zonificacion y circulaciones, volumetrias y perspectivas
conceptuales.

¢ Documentacion de anteproyecto arquitectonico: ajuste definitivo de plantas, niveles,
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alturas, fachada, definicion de materiales, incorporacion de esquema estructural, layout
de instalaciones, accesibilidad y seguridad, tabla de superficies, renders.

e Memoria descriptiva del proyecto completo y obras, estimado de inversion de la
construccion completa y planificacion Gantt.

HVAC:

e Definicion de cantidad de sistemas y equipamiento, memoria de célculo térmico y
capacidad de cada sistema.

e Seleccidn y especificacion de las unidades de tratamiento de aire, unidades
manejadoras, rooftop, condensadoras, equipos para deshumidificacion de aire.

¢ Plano sala de servicios, ubicacién de unidades, planos de ductos de inyeccidn/retorno,
ubicacién de rejas y difusores.

e Memoria descriptiva sistema HVAC.
Incendio deteccién y lucha:

e Sistemas de extincion, hidrantes, rociadores, Pre-Acting , FM200, definicion del sistema
a emplear.

¢ Planos y especificacion de la red de incendio, hidrantes exteriores/interiores (salas de
servicio), rociadores, reserva de agua, sala de bombas, areas criticas.

¢ Elementos de deteccién y alarma, especificacion de tipo y ubicacion, central de alarmas,
funcionamiento del sistema.

e Memoria descriptiva sistema de incendio.

Instalacion eléctrica:
e Definicion de iluminacion interior/exterior, sistema de tomacorrientes.
e Listado de cargas y potencia instalada.
e Planos de iluminacién y tomas, distribucion en planta, especificaciones de artefactos.

e Ubicacion tablero principal de baja tension TGBT y tableros seccionales (HVAC,
Incendio, lluminacién/tomas, puertas rapidas, servicios, etc).

e Planos unifilares de tableros y canalizaciones de distribucion.

e Memoria descriptiva instalacion eléctrica.
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Servicios generales:
¢ Definicion de equipamiento y areas para servicios generales, agua caliente, agua fria,
gas natural, desagues cloacales y pluviales, aire comprimido, vacio, gases de
laboratorio, aguas PW/WFI, pure steam, vapor/condensado, etc.

e Listado de equipos, especificacion para cotizacién de los mismos.

¢ Ubicacion de equipos y distribucion general de cafierias en planta.

PROYECTO EJECUTIVO

Arquitectura:
e Planos de arquitectura, plantas, vistas y cortes.
e Planos de cielorrasos.
e Plano de solados
¢ Muros y terminaciones

¢ Memoria de calculo estructural firmada por ingeniero civil matriculado verificacion de
estructura a nuevo uso.

e Detalles de locales, constructivos y de seccion.

e Detalles de carpinterias.

e Especificacion técnica particular obra civil y arquitectura.
e Listado de cotizacion obra civil y arquitectura.

¢ Revision de ofertas y respuestas a consultas técnicas de oferentes.

HVAC.:
e Ajuste del anteproyecto y generacion de conductos y distribucion en CAD3D.
e Memoria de calculo térmico, planos de sistemas, capacidades y control.
e Cascadas de presion y calidad de aire segun ambiente/sistema.
e Especificacion técnica particular para la compra de equipos HVAC.

¢ Plano de conductos, inyeccidn, retorno, extracciones, especificacion de difusores, rejas,
reguladores.
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e Especificacion técnica particular obra HVAC, arquitectura de control BMS.
e Listado de cotizacion obra HVAC.

e Reuvision de ofertas y respuestas a consultas técnicas de oferentes.

Incendio deteccién y lucha:

e Ajuste del anteproyecto, planos de sala de bomba y reserva de agua, distribucion de
cafierias para hidrantes y rociadores.

¢ Planos de cafierias y soportes.
¢ Memoria de calculo hidraulico de las redes.

e Especificacion técnica particular de equipos, valvulas, bombas, tanque de agua,
hidrantes, rociadores, valvulas ECA (Estacion de Control y Alarma).

e Listado de cotizacion obra red de incendio.
e Especificacion técnica particular obra red de lucha contra incendio.

¢ Planos de montaje sistemas de deteccién y alarma, especificacién, ubicacion y tipo de
sensores (humo, fuego, temperatura, en areas de trabajo y conductos HVAC)

e Circuitos eléctricos y de conexion de elementos de campo a central de alarmas.
¢ Plano de canalizaciones.

e Listado de cotizacién obra deteccion.

e Especificacion técnica particular obra deteccién y alarma de incendio.

¢ Revision de ofertas y respuestas a consultas técnicas de oferentes.

Instalacibn mecanica:

e Ajuste del anteproyecto mecanico/servicios de laboratorio, maqueta CAD 3D piping y
equipos.

e Planos de planta, vistas, cortes, distribucion de cafierias, generacion de servicios,
puntos de uso.

¢ Planos de soporteria.

e Especificacion, listado de materiales y de cotizacion obra mecéanica.
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e Especificacion técnica particular obra mecéanica/piping.

o Respuestas a consultas de oferentes y comparativa técnica de ofertas.

Instalacion eléctrica:

e Ajuste del anteproyecto eléctrico, pilar de ingreso de potencia, listado de cargas y tablero
TGBT.

e Planos unifilares, trifilares y topogréficos tablero principal TGBT y tableros seccionales
ej: tableros HVAC, iluminacién y tomas, lluminacion de emergencia y generador,
incendio, servicios y mantenimiento, etc.

¢ Plano de canalizaciones y distribucion de conductores.

e Listado de conductores.

e Seleccidn y especificacion de protecciones eléctricas.

e Listado y especificacion de materiales eléctricos.

e Listado de cotizacion obra eléctrica.

e Especificacion técnica particular obra instalacion eléctrica.

¢ Revision de ofertas y respuestas a consultas técnicas de oferentes.

IT, CCTV, Control de Acceso:
e Proyecto ejecutivo, planos y ETP de instalaciones de IT, telefonia y corrientes débiles

e Proyecto ejecutivo, planos y ETP de instalaciones para control de acceso, CCTV y
sistema de alarma.

Estan contempladas dentro del alcance de esta cotizacién las horas necesarias para las
reuniones de seguimiento de proyecto y Workshop.

Estan fuera del alcance de esta cotizacion:
e Trabajos de especialidades no indicadas en el alcance.

e Solicitud de cotizaciones para la obra, gerenciamiento del proyecto, supervision de las
obras y control documental.

e Analisis de riesgo, estudio de impacto ambiental, analisis HAZOP dado que
desconocemos el proceso.
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e Certificacion LEED, se trabajara para adecuar el edificio lo maximo posible a la filosofia.
e Planos conforme a Obra.

e Estudios y ensayos particulares como plan altimetria del terreno, estudio de suelos,
medicion de puesta a tierra, ensayos destructivos y no destructivos sobre estructuras
existentes, etc. Estos seran necesarios y se especificaran para que J&J los contrate.

e Encomiendas profesionales, trAmites municipales, presentaciones firmadas por
profesionales matriculados, solicitudes a empresas de servicios (gas natural, suministro
eléctrico, agua de red, etc.). J&J debera contratar un gestor para estas tareas.

3. Apertura de tareas: actividades y carga de trabajo (horas).

APERTURA TAREAS oordinado Proye 3

ANTEPROYECTO $129,107,250

11

Anteproyecto de Arquitectura
y Civil

Relevamiento y recopilacion de

antecedentes 45 45 90 | $ 12,206,250

Propuesta conceptual y

factibilidad 90 2 |$% 9,067,500

Propuesta conceptual
Sustainability: aplicacion de
politica J&J, LEED o equivalente 63 63 $ 6,347,250
y modelado energético segun rol
asignado.

Anteproyecto arquitectonico,

. 36 90 126 $ 15,205,500
layout, vistas , renders

1.2

Anteproyecto Servicios

Anteproyecto sistema HVAC 18 90 45 153 | $ 15,275,250

Anteproyecto Instalacion de
deteccion y lucha contra 18 45 45 108 | $ 10,741,500
incendio

Anteproyecto eléctrico

. . . : 18 90 45 153 | $ 15,275,250
iluminacidn y potencia

Anteproyecto servicios de
laboratorio (Aire comprimido,
vacio, gases de laboratorio
(Nitrégeno/oxigeno), gas natural, 90 27 45 162 | $ 15,554,250
RO, EDI, agua pura, clean
steam, PW/WFI,
vapor/condensado)

Anteproyecto sanitario (agua

. B . 18 90 108 12,136,500
caliente/fria, desagues,) $

Anteproyecto IT, CCTV, control

45 45 90 $ 9,067,500
de acceso

13

Estimado de Inversion

Descripcion global del proyecto
con estimado de inversion y 27 36 63 $ 8,230,500
planificacién Gantt de ejecucién
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2 PROYECTO EJECUTIVO $259,818,750

2.1 | Arquitecturay Civil
Planos de arquitectura Plantas 27 100 127 | $ 14,678,500
Planos de arquitectura Vistas y 27 45 79 $ 9,137 250
Cortes
Cielorrasos 27 45 72 $ 9,137,250
Solados 45 45 $ 4,533,750
Muros y Terminaciones 45 45 $ 4,533,750
Memoria de ca!culo, plan!lla§ y 27 % 17 | s 13,671,000
planos Instalaciones Sanitarias
Memoria de célculo estructural,
validacion de carga a nueva 18 80 98 $ 11,129,000
condicién de uso
Planos estructurales 18 45 63 $ 7,602,750
Detalles de locales 45 45 $ 4,533,750
Detalles de carpinterias 100 100 | $ 10,075,000
Deta]lfzs constructivos y de 18 80 98 $ 11,129,000
seccion
Pliego de ETP obra
civil/arquitectura y planillas de 18 45 63 $ 7,602,750
cotizacion
Respuestas a consultas de
oferentes y comparativa técnica 27 27 $ 2,720,250
de ofertas

2.2 |HVAC
Ajuste de anteproyecto HVAC a
proyecto ejecutivo, tendido de 18 63 63 144 | $ 13,810,500
conductos en CAD3D
Memorias de calculo térmico,
planos de sistemasy . 36 % | S 3,627,000
capacidades. Zonificacion segun
requerimientos y calidad de aire.
Especificacion técnica particular
Unidades de Tratamiento de Aire 18 18 $ 1,813,500
Planos de montaje para de
ductos, difusores, rejas y 18 45 63 $ 4,952,250
extracciones localizadas, etc.
Listado de cotizaciéon obra HVAC 9 9 $ 906,750
Especificacion técnica particular
obra HVAC 18 18 $ 1,813,500
Respuestas a consultas de
oferentes y comparativa técnica 18 18 $ 1,813,500
de ofertas
Instalacion de Incendio y

2.3 .
Deteccion
Ajuste de anteproyecto a 18 45 63 | $ 7,602,750
proyecto ejecutivo
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Plano de distribucién de
hidrantes

36

45

3,417,750

Plano red de sprinklers

45

54

4,045,500

Memoria de calculo hidraulico
hidrantes

18

18

1,813,500

Memoria de calculo hidraulico
sprinklers

36

36

3,627,000

Listado de materiales mecanicos
red de incendio

18

1,534,500

Pliego de especificaciones
técnicas particulares red de
incendio

906,750

Planos de ubicacién y circuito
eléctrico para sensores,
pulsadores y elementos de
deteccion. Especificacion técnica
central de alarma

45

45

4,533,750

Planilla de computo obra
deteccion

906,750

Pliego de especificaciones
técnicas particulares obra
deteccion

906,750

Respuestas a consultas de
oferentes y comparativa técnica
de ofertas

18

18

1,813,500

2.4

Servicios de Laboratorio

Diagramas P&l de servicios de
laboratorio (Aire comprimido,
vacio, gases, gas natural, agua
PW/WFI, EDI, Vapor,
condensado, clean steam, etc.)

45

54

7,114,500

Maqueta de distribucion de
cafierias, generacién y puntos
de uso, en CAD 3D

90

99

10,602,000

Especificacion y listados de
valvulas e instrumentos

18

27

3,138,750

Especificacion y listado de
equipos de generacion y
distribucion

27

27

54

6,068,250

Planos de planta, vista y cortes,
soportes

18

90

108

8,509,500

Especificacion y listado de
cotizacion obra mecanica/piping

18

2,022,750

Especificacion técnica particular
obra mecénica/piping

27

3,557,250

Respuestas a consultas de
oferentes y comparativa técnica
de ofertas

1,534,500

2.5

Instalacién Eléctrica

Ajuste de anteproyecto a
proyecto ejecutivo

18

45

63

7,602,750

Calculo de iluminacién exterior,
interior y de emergencia

27

27

2,720,250
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Disefio de sistemas de puesta a
tierra proteccion y servicio

18

18

$ 1,813,500

Célculo y verificacion de
conductores de potencia

$ 906,750

Seleccién y coordinacién de
aparatos de maniobra y
proteccion

$ 906,750

Planos de fuerza motriz, nuevo
tablero TGBT

45

45

$ 4,533,750

Planos
unifilares/trifilares/funcionales de
tableros seccionales y general
de planta.

45

45

$ 4,533,750

Planos topogréficos de tableros
seccionales y general de planta

27

27

$ 2,720,250

Planilla de computo obra
eléctrica

18

18

$ 1,813,500

Pliego de especificaciones
técnicas particulares obra
eléctrica

18

18

$ 1,813,500

Respuestas a consultas de
oferentes y comparativa técnica
de ofertas

18

18

$ 1,813,500

2.6

IT, CCTV, Control de Acceso

Proyecto ejecutivo, planos y ETP
de instalaciones de IT, telefonia
y corrientes débiles

45

18

72

$ 7,881,750

Proyecto ejecutivo, planos y ETP
de instalaciones para control de
acceso, CCTV y sistema de
alarma

45

18

72

$ 7,881,750

TOTAL HORAS

468

1,341

765

153

450

468

3,645

$ 388,926,000

4. Documentos a entregar

La documentacion sera entregada digitalizada en los siguientes formatos:

Especificaciones Técnicas y Anexos Escritos: formato de “Word” (*.doc)

Planos y Esquemas: Formato AutoCad version 2004 (*.dwg)

Planillas Anexas: Microsoft Office Excel (*.xIs).

Presentaciones en PowerPoint.

Copia de todos los documentos en PDF.

5. Presupuesto, condiciones de pago y validez de la oferta

Para la preparacion de todos los planos y documentos mencionados en el punto 3.

ITL ANTEPROYECTO-----

Tecnoconsult S.A.

RG-21 — Rev.00
Vigencia: 29/08/2019

Arenales 1618 2° A, Tel/Fax (011) 4816 5746,
www.tecnoconsult-sa.com.ar

$ 129.107.250+IVA

P&ag. 10 de 11




IT2 PROYECTO EJECUTIVO

TOTAL GENERAL

---- $ 259.818.750+IVA

$ 388.926.000+IVA

Los precios estan expresados en pesos argentinos.

Se pueden adjudicar los items de forma individual.

Validez de la oferta 30dias

Forma de pago propuesta 30% anticipo del item a ejecutar, saldo contra certificaciones

parciales 60DFF

6. Plazo de entr

Para la entrega del

ANTEPROYECTO

ega

proyecto a partir de recibida la OC:

Arquitectura

Servicios: HVAC, Incendio, Electricidad,
Inst.Sanitarias, CCTV, control de acceso, IT'

PROYECTO EJECUTIVO

Arquitectura

HVAC

Incendio + Deteccion

Servicios de Laboratorio

Electricidad

IT, CCTV, Control de Acceso

Saluda Atentamente

Juan José Saleh.
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